PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

¢) Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich (Larmpegelbereich IV bis VII)
kann durch die Anordnung von schutzbedurftigen Raumen (z. B. Schlafzimmer) sidlich der B 213 auf
die larmabgewandte Sidseite bis zu 10 dB und auf die seitlichen Nord- und Ostseiten bis zu 3 dB
(Einwirkung durch ,halbe“ StraRe) an La&rmminderung gegenlber der Nordseite erreicht werden. Auch
bei Anordnung der Aulienwohnbereiche auf die oben angegebenen larmabgewandten Bereiche sind

Stadt Cloppenburg

Bebauungsplan Nr. 143 "Aslage II"

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1-WA4) sowie der Mischgebiete (MI) sind Flachdacher

PLANZEICHENERKLARUNG
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen 1. Art der baulichen Nutzung
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 (3) der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in
den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Stadt Cloppenburg den Bebauungsplan Nr. 143 "Aslage II"

mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Allgemeines Wohngebiet (WA)

Festsetzungen als Satzung beschlossen.
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB mindestens mit einem Anteil von 80% der Dachflachen - ausgenommen B """""" t """" @
Flachen fir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 10cm mit Grésern, urgermeister . B
bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir max. 2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.

Mischgebiet (MI)

Cloppenburg, ........cccceviieeenns (Siegel)

mit ortlichen Bauvorschriften

16. Solarmindestfliche VERFAHRENSVERMERKE 2. MaR der baulichen Nutzung
P = - — T Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1-WA4) sowie der Mischgebiete (MI1 und MI2) sind gem. PLANUNTERLAGE Hochstmat GeschoRflachenzahl (GFZ), .B. 0.8

_ = § 9 (1) Nr. 23b BauGB die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der

7 Uberbaubaren Grundsticksflichen zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der 0.4 2ulissige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
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einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindstflache, weiterfiihrende Definition
siehe Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 143). Werden auf dem Dach Solarwarmekollektoren

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1000
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g ap S = / Cortonstafi —3_ 7 —— e \RuZ727/ Z IR — Baufeldraumung / Baufeldfreimachung auRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli und

Bebauungsplan Nr. 143 "Aslage II"

mit ortlichen Bauvorschriften

Baumfall- und Rodungsarbeiten sind aulerhalb der Zeit zwischen dem 1. Méarz und dem 30.
September durchzufilhren. Eine Baufeldraumung / Baufeldfreimachung sowie Baumfall- und
Rodungsarbeiten sind ausnahmsweise in den gesamten Zeiten zulassig, wenn durch eine 6kologische
Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 10. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

. anzuwenden. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12. Wallheckenschutzstreifen 21.11.2017 anzuwenden.
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 - WA4) sowie der Mischgebiete (M1 und Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanVZ) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes vom

Innerhalb der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete (WA1 - WA4) gem. § 4 BauNVO sind gem. § 1 (6) MI2) gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang der gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzten 04.05.2017.
BauNVO die ausnahmsweise ZUlaSS|gen NUtZUngen gem. § 4 (3) Nr.4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil Wallhecke sind Bodenauf- und -abgrabungen, Boden- und Materia|ab|agerungen sowie
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1. Aligemeine Wohngebiete 7. Bezugspunkte zur Ermittlung der First-, Trauf- und Gebdudehdhen

des Bebauungsplanes. Oberer Bezugspunkt: Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig). 11. Die den textl_ichen Festgetz_ungen zugrupde liegenden und genan_r)ten DIN-N9rrr_1en und technischen
. i ) . Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadt Cloppenburg wahrend der tblichen Offnungszeiten
2. Mischgebiete Firsthohe (FH): obere Firstkante 13. Geh, Fahr- und Leitungsrecht aus.

Gebaudehodhe (OK):  obere Gebaudekante (bei Dachern mit einer Dachneigung < 5°)
Traufthéhe (TH): Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk und Dachlauf

Unterer Bezugspunkt:  StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der ndchsten ErschlieBungsstralle im
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zur erschlieRenden 14. Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm Pegelwarls
Stralle zugewandten Gebaudeseite B in dB(A)

a) Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind in

Innerhalb der festgesetzen Mischgebiete (MI1 und MI2) gem. § 6 BauNVO sind die zulassigen Nutzungen
gem. § 6 (2) Nr. 6-8 BauNVO nicht zulassig (§1 (5) BauNVO). Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung
gem. § 6 (3) BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

Die mit Geh-, Fahr- und Leistungsrecht zu belastenden Flachen sind zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager und der Anlieger festgesetzt.

Larmpegelbereiche: Verkehrslarm im EG Larmpegelbereiche: Verkehrslarm im OG
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3. Zahl der Wohnungen in dB(A)

LPB Vil

In d?n allgen"lzczigen ZWghn%et:_i_etEnﬂ"(Vl\q/Aﬂ_ Sin%\/gﬁm'. ﬁ ? (1) Nr. |6 EauCZBBWpr;]) W%hqtgebé;dsvée 8. SockelhGhen den als Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen .::gg: tﬁg :| ’ e — | %Y .::gg: :ﬁg :| et =1\ |
iﬂ%essin@ene m* Grunastuckstlache eine vvohneinhell, maximal aber ohneinheiten  ( ) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA1 - WA4) sowie der Mischgebiete (MI1 und MI2) diirfen zum Schut.z vor StraRenverkehrslarm zu treffen. Die Auf&enbautelile. (Fepster, Wand, D"achschrégen) <=65= LPB Ill = : <=65= LPB IIl ' ' T ‘

9 die straBenseitigen Sockelhhen (OKFF im EG) und insgesamt max. 60% des Hauptgebaudes 0,30 m missen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtiich der Schalldgmmung zum o T0-LPEV | <=70-LPBIY %
In den allgemeinen Wohngebieten (WA2) sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB pro Wohngebaude je Uber Oberkante der angrenzenden nachstliegenden ErschlieRungsstrale nicht tGiberschreiten. Schutz gegen Auflenlarm geniigen: <=80=LPB VI <=80= LPB VI

angefangene 150 m? Grundstiicksflaiche eine Wohneinheit, maximal aber 6 Wohneinheiten (6 WE) > 80= LPB VIl > 80= LPB VIl

Vi

9. Bauweise

zul@ssig. Bewertetes Bau-Schallddmm-MaRe C&//
i i ; 5 Sssig wie i isa i Pegel- | MaRgeblicher R'w,ges
In den allgemeinen Wohngebieten (WA3) sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB pro Wohngebaude je {/r\}r;\(zrhavl\tl)A%er at()jwvec;gegdebp ?_al:jwetl]se (a?)_smd ngaqug zulassig wie g\Sder °f;e_”eg Balli/lwll;lze’bm ;:Ier_r: be- AuBenge- derAuBenbaute?leR’W,geserf.indB / (\/»j\\
angefangene 150 m? Grundsticksfliche eine Wohneinheit, maximal aber 8 Wohneinheiten (8WE) VAT=, Y¥AZ- U ~LeDIet jedoch Nur bis zu einer Lange von max. 2o m und in dem -oebret mi reich | rduschpegel Raumarten // /A
2ulsssig einer Lange grofer als 50 m. Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten. Garagen gem. § 12 und Aufenthaltsraume | Biirordume CIO enbur
' Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen. Lyin dB in Wohnungen | und Ahnliches NQ w Bp/\/ g
In dem allgemeinen Wohngebiet (WA4) ist gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB pro Wohngebaude je angefangene 10. Neb | Stellplit dG [ 55 30 30 B21§ : ‘ \+r s
150 m? Grundstiicksflache eine Wohneinheit zulassig. - Nebenanlagen, Stefiplatze und Garagen ; 60 30 30 > \\, // \
10.In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten haben Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO 1 §\ 3 7 Musetmsdorf )
zulassig, sofern die fir die Wohnungen notwendigen Einstellplatze auf dem Grundstiick in einer einzuhalten. Uberdachte Stellplatze (Carports) haben einen Abstand von mind. 2,50 m zur v 70 40 35 W | : N~ ®
Tiefgarage geschaffen werden. StralRenbegrenzungslinie einzuhalten. v 75 45 40 N (( , £ Stadtoark =
4. Tiefgaragen 11.Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze haben von den Verkehrsflichen besonderer Vi 80 50 45 Clonﬁgnburg g
Zweckbestimmung: "Rad-/FulRweg" einen Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten. Vil >80 55 50 nte
Tiefgaragen sind gemall § 23 (3) Satz 3 BauNVO auch auf den nicht Uberbaubaren Teilen von o o ) U ¥
12.Auf den nichtliberbaubaren, straRenseitigen Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen

Baugrundstiicken zulassig. GemaR § 21 a (1) BauNVO sind Garagengeschosse in einer Tiefgarage nicht
auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen.

Gemal § 21 a (4) BauNVO sind Garagengeschosse i. S. des Satzes 2 dieser textlichen Festsetzung bei 1
der Ermittlung der Geschol¥flache nicht anzurechnen.

in Form von Gebauden gem. der §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Der Nachweis des bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile ist auf der Grundlage

der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109

. Regenriickhaltung

5. Geschossflache

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind gem. § 20 (3) Satz 2 BauNVO die Flachen von

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1-WA4) sowie der Mischgebiete (MI1 und MI2) sind gem.
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB Stellplatzflichen zur Versickerung des Oberflachenwassers aus
wasserdurchlassigen Materialien (mind. 25% Fugenanteil) herzustellen. Samtliches auf den befestigten
Flachen anfallende Oberflachenwasser ist zu vesickern. Wo dies aufgrund von unglinstigen

zu fihren. Fir Schlafrdume und Kinderzimmer im Larmpegelbereich IV bis VII ohne
stralRenabgewandte Fenster sind schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen. Das bewertete
Bau-Schallddmm-MalRe R'w,ges der AuRenbauteile muss auch unter Berlucksichtigung der
Liftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Bellftung lber die larmabgewandte Fassadenseite

Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen einschliellich der zu Ihnen gehdrenden Treppenrdume und zu ermdglichen. ' EntWUI‘f 07102022
Umfassungswénde mitzurechnen. Bodenverhaltnissen nicht méglich ist, ist eine Regenriickhaltung durch geeignete bauliche MalRhahmen P

6. Grundfliche sicherzustellen sowie fur mind. 20% des 10-jahrigen Regenereignis ein Mulden (-Rigolen) - System mit b) AuRenwohnbereiche im Larmpegelbereich IV bis VII, wie Terrassen, Balkone und Freisitze, diirfen ) ; iyt

' gedrosseltem Abfluss vorzusehen. Ausnahmen davon sind ausschlieRlich in begrindeten Fallen nicht an der Hausseite (Nordseite) angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall der B 213 o B /" SL = Diek oM bach & Part

Innerhalb der Mischgebiete (MI1 und MI2) ist gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der 1235;8Ié:](-:',SB'IeIO-%?::It:EgR\;or::‘n'\(ilrzciier:isschleasg‘:lrﬁzztegclkstzﬁIne[v)\;gl'?rslz::’?ef:]uséi:oenn; i,aschlfr;dlﬁzl?lggr?wi?; unterliegen, oder miissen durch bauliche Mafinahmen (z.B. 1,80m hohe Wand) vor den Einwirkungen > Jl; ArOIBE 2N v, R e R ki s i IeKmann osenachn & rariner
zulassigen Grundflache durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVO bis zu 15% zulassig. Innerhalb der ist imOZuge der Bagantraggverfah?ens Jzu erbringen ° . P infolge des §tra&enverkehrslarms abgeschirmt _werden. B_aullche Anlagen _smd in diesem Fall "- | - ‘& : "0 Wﬁd"‘; '-T(w.i I-T'” uill= | Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement
allgemeinen Wohngebiete (WA1-WA4) ist gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der ' Umfa_ssur)gswar]de am Ra.nd der AuEenwohnbgrelche, g?fertlgt aus Glas, Plexiglas, Mauerwgrk oder = » = l"g*»,%y e 8 o § o “%}
zulassigen Grundflache durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVO bis zu 50% zuldssig, wenn diese mit Holz in einer Hohe von mindestens 1,80m. Bei der Ausfiihrung ist darauf zu achten, dass die Wand W X ;ﬁ; . ',l‘,“_ - Moo e | W Oldenburger Strale 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40
wasserdurchlassigen Materialien (min. 25% Fugenanteil) befestigt werden. sowie deren Verbindung zum Pfosten, Boden und der Haltekonstruktion fugendicht ausgefihrt werden. L2 S et L [ L oo B o '






