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Stadt Cloppenburg — Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 143

TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Cloppenburg beabsichtigt aufgrund zu erwartender Fehlentwicklungen die
stadtebauliche Beordnung einer gewachsenen Wohnsiedlung und stellt zu diesem
Zweck den Bebauungsplan Nr. 143 ,Aslage I1* auf.

In Cloppenburg herrscht in den stadtnahen Wohnsiedlungen seit einigen Jahren ein
immer starker werdender Preis- und Wohnungsdruck. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 143, dessen Bebauung sich Giberwiegend in den 1960er — 1980er-
Jahren entwickelt hat, hat aus diesem Grund in den letzten Jahren eine fortschreiten-
de Verdichtung der bisher tGberwiegend durch Einfamilienhduser gepragten stadte-
baulichen Struktur stattgefunden. In Anbetracht des Bevoélkerungswachstums in der
Kreisstadt und der Forcierung von Innenentwicklung entgegen der Inanspruchnahme
von weiteren AulRenbereichsflachen zur Deckung des Wohnbedarfs entspricht diese
Entwicklung grundsatzlich der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Cloppenburg.
Aufgrund fehlender Regelungen im fiir den Geltungsbereich derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 08/09 ,Aslage” aus dem Jahr 1973 kam es allerdings in der Ver-
gangenheit zu Entwicklungen, die sich stadtebaulich nicht in den vorhandenen Sied-
lungsraum einfiigen und eine zu starke Uberformung des kleinteiligen Wohngebietes
beflrchten lassen. Aus diesem Grund werden die Festsetzungen des Ursprungs- Be-
bauungsplanes Nr. 08/09 durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143
Uberarbeitet und an aktuelle Entwicklungsvorstellungen angepasst.

Das Ziel ist es dabei, einen Plan aufzustellen, der allen Interessen im Inselviertel ge-
recht wird. Nach Bekanntwerden der Entwicklungsabsichten privater Investoren und
im Hinblick auf die Entwicklungen der letzten Jahre grindete sich im Sommer 2021
die Interessensgemeinschaft Inselviertel, ein Blrgerverein, der sich fir die Belange
der Bewohner des Inselviertels einsetzt und aktiv in den Planungsprozess der stadte-
baulichen Entwicklung eingebunden werden will. Sie fordern den Erhalt des Inselvier-
tels als Einfamilienhausgebiet. Der vorliegende Plan hat somit die Aufgabe einen
Konsens zwischen der flachensparenden Bereitstellung von Wohnraum fir eine
wachsende Bevdlkerung sowie den Schutz eines funktionierenden Siedlungsraumes
zu finden.

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine
51,6 ha grofRe Flache im ndrdlichen Teil des Stadtgebietes sudlich der Ortsumge-
hung, Ostlich der Friesoyther Strae und westlich des Garreler Weges. Im sudlichen
Teil des Geltungsbereiches befindet sich das Stadion- Gelande inklusive Spiel- und
Trainingsflachen des BV Cloppenburg sowie der Mehrgenerationenpark. Der restliche
Teil ist neben vier Spielplatzen durch Uberwiegend bebaute Wohngrundstiicke sowie
entlang der Friesoyther Stral3e teilweise durch Mischgebietsnutzungen gepragt.

Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Cloppenburg aus dem Jahr 2007
werden fir den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches Wohnbauflachen (W)
gem. 8§ 1 (1) Nr.1 BauNVO dargestellt. Fir einzelne Bauflachen am Garreler Weg, an
der StralRe ,Am Rennplatz®, an der Friesoyther Stral3e, an der Westerlandstrafl3e so-
wie an der StralRe ,Aslage” werden gemischte Bauflachen (M) gem. 8 1 (1) Nr. 2
BauNVO dargestellt. Im Rahmen der 1.38 Flachennutzungsplandnderung ,Aslage II
werden die Inhalte des Flachennutzungsplanes an die geéanderten Entwicklungsvor-
stellungen angepasst.

Zur Absicherung der vorhandenen Nutzung und in Anlehnung an den Ursprungsplan
Nr. 08/09 werden im Bebauungsplan Nr. 143 Uberwiegend allgemeine Wohngebiete
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(WALl — WA4) gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Fur die Grundstiicke entlang der
Friesoyther StraRBe als eine der Haupteinfahrtsstralen von Cloppenburg werden
Mischgebiete (MI) gem. 8 6 BauNVO festgesetzt. Zur Steuerung der Verdichtung der
einzelnen Wohngebiete werden die zuldssigen Wohneinheiten bedarfsgerecht fest-
gesetzt, so dass zukiinftige Quartiere fir Mehrfamilien- oder Einfamilienhduser im
Sinne einer geordneten stadtebaulich Entwicklung entstehen kénnen. Durch die Fest-
setzung von Trauf-, First- und Gebaudehohen wird die Hohenentwicklung in den ein-
zelnen Gebieten so gesteuert, dass Fehlentwicklungen vermieden werden. Das Sta-
diongelande im siudlichen Teil des Geltungsbereiches wird, wie im Ursprungsplan, als
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® festgesetzt. Vier im
Geltungsbereich vorhandene Spielplatze werden als 6ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Die vorhandenen Stral3en werden als 6f-
fentliche Verkehrsflachen im Bebauungsplan Nr. 143 festgesetzt.

Die durch das Planvorhaben berlUhrten naturschutzfachlichen Aspekte gem. § 1 (6)
Nr. 7 BauGB und die weiteren, umweltbezogenen Auswirkungen werden im Rahmen
der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB und im Umweltbericht gem. § 2a BauGB be-
wertet. Der Umweltbericht ist als Teil Il verbindlicher Bestandteil der vorliegenden Be-
grindung und wird bis zur 6ffentlichen Auslegung in die Planunterlagen eingestellt.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Aslage II“ wurde auf Grundlage
des vom Katasteramt Cloppenburg zur Verfiigung gestellten Kartenmaterials im Mal3-
stab 1:2.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine ca.
51,6 ha grof3e Flache im nordlichen Stadtgebiet von Cloppenburg. Umschlossen wird
das Plangebiet von der Ortsumgehung (B 213) im Norden, vom Garreler Weg im Os-
ten und von der Friesoyther StraRe im Westen. Der genaue Geltungsbereich kann
der Planzeichnung entnommen werden.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Aslage 11* ist Gberwiegend durch eine
Wohnbebauung aus den 1960er- 1980er Jahren gepragt. Vorherrschend sind hierbei
Einfamilienhduser, wobei in den letzten Jahren der Bau von Mehrfamilienhdusern
stark zugenommen hat und das stadtebauliche Geflige einiger Stral3enziige stark be-
einflussen. Entlang der Friesoyther Stral3e als eine der Haupteinfahrtsstrallen von
Cloppenburg herrscht eine gemischte Nutzung aus Wohnen und kleinteiligem Gewer-
be. Im sldlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich das ca. 8,4 ha groRe Stad-
tiongeldnde mit den Spiel- und Trainingsplatzen inklusive Triblne des BV Cloppen-
burg sowie der Mehrgenerationenpark der Stadt Cloppenburg mit Spielplatz, Skaterb-
ahn, etc..

Westlich und 6stlich des Plangebietes grenzen ahnlich ausgepragte Wohngebiete an
den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes. Sidlich befindet sich das
Altenheim St. Pius- Stift, der Kindergarten sowie die Grundschule der evangelischen
Kirchengemeinde sowie eine verdichtete Mischnutzung aus Wohnen und kleinteiligem
Gewerbe, die bereits den Ubergang in die Cloppenburger Innenstadt darstellt.
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PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Nach § 1 BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 143 ,Aslage 1% einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus
den Vorgaben der tbergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwi-
ckeln bzw. hierauf abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im rechtsgultigen Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersach-
sen aus dem Jahr 2017 werden keine konkreten Aussagen fir das Plangebiet getrof-
fen. Die Stadt Cloppenburg wird gemafd LROP als Mittelzentrum eingestuft.

Laut Kapitel 2.1 des LROP zur Entwicklung der Siedlungsstruktur sollen in der Sied-
lungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Iden-
titat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe FreirGume erhalten
und unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt wer-
den. Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen
und MaRRnahmen der AufRenentwicklung haben. Mit der bedarfsgerechten Steuerung
der zukinftigen Siedlungsentwicklung in einer vorhandenen Wohnsiedlung, die einer-
seits die vorhandenen Strukturen berlcksichtigt und dennoch Mdglichkeiten zur
Nachverdichtung vorbereitet, wird den raumordnerischen Zielaussagen entsprochen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Cloppenburg aus
dem Jahr 2005 konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fir das
Plangebiet.

In der Begrindung zur Siedlungsentwicklung wird ausgefihrt, dass die Siedlungsent-
wicklung der Stadte und Gemeinden in einer Art und Weise erfolgen soll, die den be-
sonderen Charakter erhalt, unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt und Fehlentwicklungen durch geeignete MalRnahmen korrigiert wer-
den. Die vorliegende Planung zur Steuerung der zukinftigen Wohnbauentwicklung im
Inselviertel stimmt somit mit den raumordnerischen Zielen Uberein.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Cloppenburg aus dem Jahr 2007
werden fir den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches Wohnbauflachen (W)
gem. 8§ 1 (1) Nr.1 BauNVO dargestellt. Fir einzelne Bauflachen am Garreler Weg, an
der StraBe ,Am Rennplatz“, an der Friesoyther Stral3e, an der Westerlandstrafl3e so-
wie an der StralRe ,Aslage” werden gemischte Bauflachen (M) gem. 8 1 (1) Nr. 2
BauNVO dargestellt. Das Inselviertel hat sich entgegen der Planungen in den 1970er
Jahren zu einem Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Gebiet entwickelt.
Gemischte Strukturen sind ausschlie3lich entlang der Friesoyther StraRe ablesbar.
Dem entsprechend werden im Bebauungsplan Nr. 143 ,Aslage II* fast ausschliel3lich
allgemeine Wohngebiete gem. 8 4 BauNVO festgesetzt. Ausschlie3lich entlang der
Friesoyther StrafRe sind Mischgebiete gem. 8§ 6 BauNVO geplant. Im Rahmen der
1.38 Flachennutzungsplananderung ,Aslage II“ werden die Inhalte des Flachennut-
zungsplanes an die geanderten Entwicklungsvorstellungen angepasst. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplan Nr. 143 ,Aslage 11 wird folglich aus dem Flachennutzungs-
plan gem. 8§ 8 (3) BauGB entwickelt.
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Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes gelten aktuell die Aussagen des Be-
bauungsplanes Nr. 08/09 ,Aslage“ aus dem Jahr 1973 inklusive 1. und 2. Anderung.
Far vier kleinere Flachen nérdlich und sidlich der Inselstrale wurde der Bebauungs-
plan Nr. 08/09 aufgehoben, so dass sie aktuell einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil gem. § 34 BauGB darstellen.

Im Bebauungsplan Nr. 08/09 werden als Art der baulichen Nutzung Allgemeine
Wohngebiete (WA), Reine Wohngebiete (WR) sowie Mischgebiete (MI) festgesetzt.
Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grund- und Ge-
schossflachenzahlen (GRZ 0,3-0,4 und GFZ 0,5-1,2) sowie durch die Festsetzung von
maximal zulassigen Vollgeschossen (I-1ll- geschossig) geregelt. Die Bauweise wird
fast ausschlieBlich als offene Bauweise (0) festgesetzt. Ausschlie3lich in Bereichen,
fur die der Bebauungsplan 08/09 aulRer Kraft gesetzt wurde, wurde eine geschlossene
Bauweise (g) festgesetzt, die aber nie realisiert wurde. Die Festsetzung der tberbau-
baren und nicht Gberbaubaren Flachen erfolgt sehr dezidiert und orientierte sich stark
am damals vorhandenen baulichen Bestand.

Eine Regelung der zuléssigen Wohneinheiten je Wohngebaude sowie die Steuerung
der baulichen H6hen durch die Deckelung der Trauf-, First- oder Gebaudehdhen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 08/09, was heute zunehmend zu Fehlent-
wicklungen fuhrt und ein Grund fiir die vorliegende Neuaufstellung des Planes ist.
Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden zeitgemaf3e Festsetzungen
fur das Plangebiet getroffen, die den baulichen Bestand bertcksichtigen und dennoch
Raum fur Entwicklung lassen.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die sonstigen um-
weltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens gem. 8 1 (6) Nr. 7 i.V.m. 8§ la
BauGB werden im Rahmen des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zum Bebauungs-
plan Nr. 143 bewertet. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Land-
schaftspflege sind so umfassend zu berlcksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, so-
fern moglich vermieden, minimiert oder kompensiert werden kénnen. Uber die Ent-
wicklung entsprechender MaRnahmen auf Grundlage der angewandten Eingriffsrege-
lung wird dies im Rahmen der Umweltpriifung geschehen. Der Umweltbericht ist als
Teil Il verbindlicher Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 143 und wird
bis zur offentlichen Auslegung in die Planung eingestellt.

Belange des Immissionsschutzes — Verkehrs- und Sportstattenlarm

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die 6ffentlichen Belange zu beriick-
sichtigen und aufeinander abzustimmen. Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich
der Ortsumgehung (B 213) sowie der Friesoyther Stral3e. Bei Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 08/09 im Jahr 1973 war die Ortsumgehung zwar bereits in Planung,
aber noch nicht realisiert. Zwar wurde im Rahmen des Neubaus der B 213 nérdlich
des Plangebietes die Bebauung bericksichtigt und durch eine entsprechende L&rm-
schutzwand geschutzt, allerdings ist die Verkehrsbelastung seitdem stark gestiegen.
Dies trifft auch auf die Friesoyther Stral3e zu, die als eine der Haupteinfahrtsstrafen
von Cloppenburg stark frequentiert ist. Aus diesem Grund wird im Aufstellungsverfah-
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ren des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Aslage II“ gutachterlich geprift, in wie weit der
Verkehrslarm auf den Planungsraum einwirkt und ob ggf. passive Schallschutzmal3-
nahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden muissen, die bei Neu- oder Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, berlcksichtigt werden mussen.

Weiterhin muss im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Aslage 11
die Larmbelastung des im sudlichen Teil des Geltungsbereiches vorhandenen Stadi-
ons inklusive des Mehrgenerationenparks berilicksichtigt werden. Auch hierzu wird
gutachterlich geprift, ob im Bebauungsplan Nr. 143 MalRnahmen zum Schallschutz
bertcksichtigt werden missen.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu berticksichtigen. Das
im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser von versiegelten Bauflachen muss ord-
nungsgemal entsprechend wasserwirtschaftlicher Anforderungen abgeleitet werden.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist der Nachweis einer geregelten Oberfla-
chenentwasserung zu erbringen. Dies wird im Rahmen des weitern Verfahrens ge-
pruft. Die Ergebnisse werden bis zur 6ffentlichen Auslegung in die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 143 ,Aslage II“ eingearbeitet.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf
die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauaus-
fuhrungen mit folgendem Text hingewiesen: Sollten bei den geplanten Bau- und Erd-
arbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zustdndigen unteren Denk-
malschutzbehorde der Stadt Cloppenburg, Tel.:04471/185-0 oder dem Niedersachsi-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie - Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener StralRe 15, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkrei-
se gezielte Nachermittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchge-
fuhrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde damals vom Nie-
dersachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA) (aktuell: Niedersachsischer
Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet.
Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Cloppenburg zu be-
nachrichtigen (s. Hinweise).
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INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Zur Absicherung der vorherrschenden Nutzung werden im Uberwiegenden Teil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Aslage II* allgemeine Wohngebiete
(WA1-WA4) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zur Steuerung einer geordneten Gebiets-
entwicklung des vorhandenen Wohnquartiers bedarf es der weiteren Regelung der im
Plangebiet zuldssigen Nutzungen. Demzufolge sind innerhalb des festgesetzten all-
gemeinen Wohngebietes die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. 8 4 (3) Nr.
4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die von den genannten Nutzungen ausge-
henden Emissionen sind nicht mit dem Ruhebedurfnis der Wohnnutzung vereinbar.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches, entlang der Friesoyther Stral3e als eine der
Haupteinfahrtsstral3en Cloppenburgs, wird entsprechend der vorhandenen Nutzungs-
struktur aus Wohnen, Handel und Gewerbe ein Mischgebiet (MI) gem. 8§ 6 BauNVO
festgesetzt. Auch fir die Mischgebietsflachen erfolgt eine Feinsteuerung der Nutzun-
gen zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen. Dem entsprechend sind die
allgemein zulassigen Nutzungen gem. 8 6 (2) Nr. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) gem. § 1 (5)
BauNVO nicht zulassig. Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung gem. § 6 (3) BauNVO
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 auRBerhalb der in (2) Nr. 8 bezeichne-
ten Teile des Gebiets) ist gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Die vorgenannten Nutzungen wirden sich ebenfalls nicht in die vorhan-
denen stadtebaulichen Strukturen einfiigen und diese stéren.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Anlass der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Aslage II* ist
unter anderem die Steuerung der stadtebaulichen Verdichtung der gewachsenen
Siedlungsbereiche.

Die bauliche Entwicklung des Inselviertels erfolgte grof3tenteils in den 1960er- 1980er
Jahren. Der derzeit fir den Grof3teil der Siedlung rechtskréaftige Bebauungsplan Nr.
08/09 ,Aslage” wurde im Jahr 1973 zur Absicherung der damals bereits vorhandenen
Bebauung im sudlichen Teil sowie zur Vorbereitung einer Neubebauung im nordli-
chen Teil des Plangebietes aufgestellt. Wie im landlich gepragten Cloppenburg Ub-
lich, wurden hier zu dieser Zeit Uberwiegend Einfamilienhduser gebaut. Eine Steue-
rung der Wohneinheiten je Wohngebaude war hierflir nicht nétig. Dieser Trend zum
Einfamilienhaus blieb auch in den folgenden Jahrzehnten bestehen, so dass sich die
stadtebauliche Struktur des Inselviertels auch beim Verkauf von Grundstiicken kaum
anderte.

Auch heute noch ist das Einfamilienhaus die beliebteste Wohnform in Cloppenburg.
In den letzten Jahren ist aber auch die Nachfrage nach kleineren Wohnungen stark
angestiegen, was einerseits durch einen sich verandernden Wohnbedarf, anderer-
seits aber auch durch stark steigende Immobilienpreise und eine positive Bevdlke-
rungsentwicklung ausgeltst wird. Dies fuhrte in den letzten Jahren vermehrt dazu,
dass in den innenstadtnahen Wohnsiedlungen in Cloppenburg in die Jahre gekom-
mene Einfamilienhduser nach dem Verkauf der Eigentimer abgerissen und durch
Mehrfamilienh@user ersetzt wurden.

Was unter dem Gesichtspunkt der Innentwicklung und Nachverdichtung positiv zu
bewerten ist, hat andererseits negative Auswirkungen auf den Siedlungscharakter
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und das Nachbarschaftsgeflige dieser StraRenziige. Um diese Entwicklung im Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes bedarfsgerecht zu steuern, wird fir
die einzelnen allgemeinen Wohngebiete (WA1- WA4) die Zahl der maximal zul&assi-
gen Wohnungen je Wohngebéude gem. 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB verbindlich festgesetzt.
Neben einer absoluten Zahl als Obergrenze orientiert sich die Verdichtung zuséatzlich
an der jeweiligen Grundstiicksgréfie, um auch hieriiber Fehlentwicklungen zu ver-
meiden. Die Festlegung der verschiedenen Wohngebiete erfolgte nach eingehender
Analyse der vorhandenen Bebauung sowie der Auspragung der Erschlieungsstralie.
Zusatzlich orientiert sich die Festsetzung der zuldssigen Wohneinheiten je Wohnge-
baude am stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Stadt Cloppenburg aus dem
Jahr 2015 (Dichtekonzept). Hierin werden bereits Aussagen zur Zulassigkeit von
Wohneinheiten getroffen, die bisher bereits zur Bewertung von Bauanfragen heran-
gezogen wurden.

Die allgemeinen Wohngebiete (WAL1) stellen zuklnftig auch weiterhin die klassischen
Einfamilienhausgebiete dar, die auch in Zukunft in ihrer Struktur erhalten werden sol-
len. Dem entsprechend sind hierin je 200 m2 Grundstiicksflaiche eine Wohneinheit
und je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Es handelt sich hierbei
Uberwiegend um die ,innenliegenden® Siedlungsbereiche entlang der Fehmarnstral3e
und den nordlichen Teil der Rlgenstral3e, die Grundstiicke entlang des 0stlichen
Teils der Norderneystral’e sowie einen Grof3teil der Grundstiicke entlang der Balt-
rumstrale, Wangeroogestraf3e und Borkumstra3e. Des Weiteren erfolgt diese Ge-
bietsausweisung auch fur Grundstiucke ndrdlich der Syltstral3e und zwischen Sylt-
stralBe, Aslage und Amrumstralle sowie die Grundsticke an den Stichstra3en der
WesterlandstralRe gegeniber dem Stadion.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA2) ist eine behutsame Verdichtung vorgese-
hen, die sich bereits in Grundzlgen in der vorhandenen Siedlungsstruktur ablesen
lasst. Fir die allgemeinen Wohngebiete (WA2) wird dementsprechend festgesetzt,
dass je 150 m? Grundstticksflache eine Wohneinheit und je Wohngebaude maximal
sechs Wohneinheiten zulassig sind. Der Sprung von zwei auf sechs Wohneinheiten
scheint grof3, birgt aber bei einer zweigeschossigen Bauweise die Mdglichkeit, Woh-
nungen im ausgebauten Dachgeschoss unterzubringen. Die Grundstiicke, die hierflr
vorgesehen sind, erstrecken sich entlang des nérdlichen Teils des Garreler Weges,
nordlich und sldlich der Inselstraf3e sowie entlang der Usedom-, Halligen- und Pell-
wormestraf3e inklusive aller Grundstlicke, die an die Ortsumgehung grenzen. Darlber
hinaus entlang der Mellum-, Fdhr-, Scharnhérn- und Langeoogstralle sowie dem
westlichen Teil der Norderneystral3e, einem Grof3teil der Helgolandstrae und der
sudlichen Seite der Juist- und BorkumstraBe. Auferdem im nérdlichen Bereich der
WesterlandstralRe, der ostlichen Seite der Stral’e Aslage sowie sudlich der Amrum-
stralie.

Eine noch hohere Verdichtung der Grundstiicke ist fur die Flachen der allgemeinen
Wohngebiete (WA3) vorgesehen. Hierin wird festgesetzt, dass je 150 m? Grund-
stiicksflache eine Wohneinheit und je Wohngebaude maximal 8 Wohneinheiten zu-
lassig sind. Da diese Entwicklung einen starken Eingriff in das Siedlungs- und Nach-
barschaftsgefiige mit sich bringt, sind hierflr ausschlie3lich Bereiche vorgesehen, die
bereits heute stark verdichtete Ansatze aufweisen und sich durch ihre Lage im sudli-
chen Teil des Geltungsbereiches bereits in Richtung Innenstadt orientieren. Hierbei
handelt es sich um Grundstiicke im sudlichen Teil des Garreler Weges, nordlich der
Stral3e ,Am Rennplatz“ sowie an der westlichen Seite der Westerlandstral3e.

Das allgemeine Wohngebiet (WA4) stellt einen Sonderfall dar. Es erstreckt sich aus-
schlieBlich auf die Flache zwischen der Westerland-, Spiekeroog-, Helgolandstralie
und der Stral3e ,Am Rennplatz“. Die Geb&udestruktur auf dieser Flache ist entgegen
der kleinteiligen Grundsticksstruktur im Inselviertel durch wenige groRe Hauser mit
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5.3

vergleichsweise vielen Wohnungen gepragt. Diese Struktur bestand bereits Uberwie-
gend bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08/09 im Jahr 1973 und soll in ihrer
Form erhalten bleiben. Dem entsprechend wird fir das allgemeine Wohngebiet
(WA4) festgesetzt, dass je 150 m2 Grundsticksflache maximal eine Wohneinheit zu-
lassig ist. Eine absolute Begrenzung der Wohneinheiten je Wohngebaude gibt es hier
nicht.

Eine der groRten Herausforderungen bei einer Unterbringung von mehr Wohneinhei-
ten auf den Grundstiicken ist der Nachweis der notigen Stellplatze. Um im Rahmen
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung trotz Nachverdichtung méglichst grol3ziigige
unversiegelte Flachen auf den Grundstlcken zu erhalten, préaferiert die Stadt Clop-
penburg die Unterbringung der notwendigen Stellplatze in hauseigenen Tiefgaragen.
Um hierflr fur Bauherren einen Anreiz zu schaffen, wird fur die Flachen der allgemei-
nen Wohngebiete (WA2 und WA3) festgesetzt, dass wenn bei Einhaltung der Ver-
haltniszahl 80% der fur die Wohnungen erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage
untergebracht werden, die zuléssige Anzahl der Wohnungen je Gebaude um bis zu
zwei Wohnungen erhéht werden kann.

Mal3 der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird das Mal3 der baulichen Nutzung Uber die Festset-
zung von Geschossflachenzahlen (GFZ) gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO und Grundfla-
chenzahlen (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO definiert. Fur die bereits heute ver-
dichtete Siedlungslage soll unter der Berlicksichtigung des Innenentwicklungsgebotes
eine moglichst hohe Ausnutzung der Wohngrundstiicke ermdglicht werden. Dem ent-
sprechend wird in den allgemeinen Wohngebieten (WA1-WA4) eine Grundflachen-
zahl von GRZ<0,4 und eine Geschossflachenzahl von GFZ <0,8 festgesetzt. Das
Mischgebiet entlang der Friesoyther Stral3e weist bereits heute eine starkere Verdich-
tung als die angrenzenden Wohngebiete auf. Dem entsprechend wird hierin eine
Grundflachenzahl von GRZ<0,6 und eine Geschossflachenzahl von GFZ<1,0 festge-
setzt. Groftenteils wird hiermit den Festsetzungen des Ursprungsplanes entspro-
chen. Bei der Ermittlung der Geschossflache sind gem. 8§ 20 (3) Satz 2 BauNVO die
Flachen von AufenthaltsrAumen in Dachgeschossen einschlie3lich der zu lhnen ge-
hérenden Treppenrdume und Umfassungswande mitzurechnen.

Zur weiteren Steuerung des MalRes der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan
die Hohe baulicher Anlagen unter anderem uber die Festsetzung der maximalen An-
zahl der Vollgeschosse gem. 8§ 20 (1) BauNVO gesteuert. Diese wird einheitlich fir al-
le allgemeinen Wohngebiete (WA1-WA4) sowie fiir die Mischgebiete mit einer maxi-
mal II- geschossigen Bauweise festgesetzt. Dies entspricht ebenfalls berwiegend
den Festsetzungen des Ursprungsplanes und somit der vorhandenen baulichen
Struktur. FUr einen Bereich entlang der Fehmarn- und Rigenstral3e ist im Ursprungs-
plan Nr. 08/09 eine I-geschossige Bauweise festgesetzt. Durch eine Erhéhung der
zulassigen Vollgeschosse in diesem Bereich kann fir diese Flachen eine hohere Aus-
lastung der Grundstlicksflache erméglicht werden. Eine stadtebauliche Fehlentwick-
lung ist dadurch nicht zu erwarten, da die umliegenden Strukturen bereits entspre-
chend gepragt sind. Dartber hinaus wurden im Ursprungsplan Grundstiicke festge-
setzt, auf denen eine Bebauung bis hin zu einer IV- geschossigen Bauweise ermdg-
licht wurde. Da diese Planungen nie realisiert wurden und sich hier auch eine maxi-
mal 1l- geschossige Bebauung etabliert hat, wurde der Bebauungsplan fur diese Fla-
chen aul3er Kraft gesetzt.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 08/09 ,Aslage® aus dem Jahr 1973 erfolgte
keine weitere Steuerung der Ho6hen. In den letzten Jahren kam es durch diese feh-
lende absolute Hohenbegrenzung zu Fehlentwicklungen, die ebenfalls ausschlagge-
bend fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 sind. Im Bebauungsplan

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Stadt Cloppenburg — Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 143

5.4

Nr. 143 werden aus diesem Grund zur Steuerung der Hohenentwicklung im Inselvier-
tel Traufhohen (TH), Firsthéhen (FH) und Gebaudehdhen (OK) gem. § 16 (2) Nr. 4
BauNVO festgesetzt.

Fur die Grundstiicke des WAL, die als klassische Einfamilienhausgrundstiicke erhal-
ten werden sollen, wird eine Traufhbhe von TH<6,50m, eine Firsthohe von FH<9,50m
und eine Geb&udehthe von OK<7,50m festgesetzt. Diese HOohenfestsetzungen er-
lauben einen ausreichenden Gestaltungsspielraum und verhindern dennoch stadte-
bauliche Fehlentwicklungen durch Uberdimensionierte Baukorper. Fur die Grundstu-
cke der allgemeinen Wohngebiete (WA2-WA4), fiir die eine Bebauung mit Mehrfami-
lienhausern moglich bleiben soll, wird eine einheitliche Traufhéhe von TH<7,50m, ei-
ne Firsthohe von FH<11,50m und eine Gebaudehthe von OK<9,50m festgesetzt. Die
Gebaude die hierdurch entstehen konnen bieten ausreichend Raum fur die Unter-
bringung der moglichen Wohneinheiten, Gberragen aber in ihrer Gesamthdhe die im
WAL zulassigen Gebaude nur geringfugig, so dass keine baulichen Ausrei3er zu be-
furchten sind und eine einheitliche Hohenentwicklung im Inselviertel gewéhrleistet
wird. Fur die Mischgebietsgrundstiicke entlang der Friesoyther Strafle wird eine
Traufhdhe von TH<9,00m, eine Firsthohe von FH<13,00m und eine Gebaudehthe
von OK<10,50m festgesetzt. Neben Wohnhéausern sind hier auch gewerbliche Ge-
baude zulassig, deren oftmals hohere Geschosshéhen durch diese Festsetzung be-
ricksichtigt wird.

MaRgebend fur die Hohenbegrenzung sind die in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes definierten Hohenbezugspunkte (818 (1) BauNVO). Als unterer
Bezugspunkt gilt demzufolge die StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Er-
schlieBungsstrafe im Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu er-
schlieRenden Stral3e zugewandten Gebaudeseite. Der obere Bezugspunkt der Trauf-
hohe (TH) ist der Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk und der Dach-
haut, der obere Bezugspunkt der Firsththe (FH) ist die obere Firstkante und der obe-
re Bezugspunkt der Gebaudehdhe (OK) ist die obere Gebaudekante.

Zur Steuerung eines einheitlichen StrafRenbildes soll im Bebauungsplan Nr. 143 auch
die Hohensituation in den Eingangsbereichen verbindlich geregelt werden. Dem ent-
sprechend wird festgesetzt, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1-
WA4) sowie der Mischgebiete (MI) die straBenseitigen Sockelhéhen (OKFF im EG)
auf insgesamt max. 60% des Hauptgebaudes 0,50m Uber Oberkante der angrenzen-
den nachstliegenden StralRe nicht Gberschreiten darf.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht nur die H6he baulicher Anlagen, sondern auch die Léange der Gebdude haben
einen Einfluss auf das vorhandene Siedlungsgefiige. Um zukilinftig Fehlentwicklun-
gen im vorliegenden Plangebiet zu vermeiden, wird daher in den allgemeinen Wohn-
gebieten (WA1-WA3) eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO festge-
setzt. Hierin sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise (0), jedoch bis zu ei-
ner Lange von max. 25m. Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten. Garagen gem.
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange
nicht anzurechnen. In den allgemeinen Wohngebieten (WA4) sowie den Mischgebie-
ten (MI) wird eine offene Bauweise (0) gem. 8§ 22 (2) BauNVO festgesetzt. Hierin sind
Gebaude bis zu einer Lange von 50m zulassig. Aufgrund der vorhandenen baulichen
Strukturen auf diesen Flachen wird durch diese Festsetzung keine Fehlentwicklung
ausgeldst und der stadtebauliche Charakter erhalten.

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO definiert. Diese werden zu den
Stral3en Uberwiegend mit einem Abstand von 5,00m oder in selteneren Flachen mit
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5.5

5.6

5.7

einem Abstand von 3,00m festgesetzt und orientieren sich damit oftmals am bauli-
chen Bestand. Damit werden die Abstande zu den Stral3en zu den im Ursprungsplan
festgesetzten Baugrenzen insgesamt tbernommen aber einheitlicher festgesetzt, da
sich hier in den 1970er Jahren stark am zu der Zeit bereits vorhandenen baulichen
Bestand orientiert wurde. Je nach vorhandener Grundstucksstruktur wird das Bau-
fenster davon ausgehend in einer Tiefe von ca. 20,00 m bis 25,00m Breite festge-
setzt, um die teilweise vorhandenen Gartenbereiche zu schiitzen.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches, stdlich der Ortsumgehung, orientiert sich
die Baugrenze an der Bauverbots- und Baubeschrankungszone gem. § 9 (1) und § 9
(2) FStrG. Auch diese Festsetzung wird aus dem Ursprungsplan Gbernommen und
orientiert sich damit am baulichen Bestand, der sich entsprechend entwickelt hat.

Zur Entwicklung einer einheitlichen StraRenraumsituation im Plangebiet haben Gara-
gen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO von der Stral3en-
begrenzungslinie einen Abstand von 5,00 m einzuhalten. Uberdachte Stellplatze
(Carports) haben einen Abstand von mindestens 2,50m zur Stral3enbegrenzungslinie
einzuhalten. Von der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung haben Nebenan-
lagen, Garagen und Stellplatze einen Abstand von mindestens 1,50m einzuhalten.
Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auf den nicht Gberbauba-
ren, straf3enseitigen Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Verkehrsflachen

Da die Wohnsiedlung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Aslage Il
bereits vollstandig erschlossen ist, werden die vorhandenen StraRen als 6ffentliche
StralRenverkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in ihren vorhandenen Breiten
festgesetzt.

Die vorhandenen Ful3- und Radwege werden ebenfalls entsprechend ihres Bestandes
als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg® planungsrechtlich gesichert.

Grunflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Aslage 11 befinden
sich vier Spielplatze, die von der Stadt Cloppenburg unterhalten werden. Diese wer-
den zur planungsrechtlichen Absicherung als 6ffentliche Grinflachen gem. 8 9 (1) Nr.
15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz festgesetzt.

Der sidliche Teil des Geltungsbereiches ist gepragt durch das Stadion des BV Clop-
penburg, auf dessen Gelande sich auch der neue Mehrgenerationenpark der Stadt
Cloppenburg befindet. Das gesamte Gelande wird im vorliegenden Bebauungsplan
als offentliche Griunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung
~Sportplatz“ festgesetzt. Diese Festsetzung wird aus dem Ursprungsplan Nr. 08/09
Ubernommen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Nordlich der Rugenstral3e werden die zuriickliegenden Grundsticke tber Privat-
grundstiicke erschlossen, die an die Rigenstral3e grenzen. Um dies auch in Zukunft
zu gewahrleisten, werden diese ErschlieBungsstiche als mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt.
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6.0

7.0

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Gestaltung des halbdffentlichen Raums vor dem Haus wirkt sich wesentlich auf
das Erscheinungsbild des StraRenraums aus. Als Ubergangsbereich zwischen Ge-
baude und offentlichem Raum sollten Vorgarten moglichst offen und natirlich wirken,
zugleich aber den zusammenhangenden Charakter des Stral3enbildes betonen.

In der Vergangenheit kam es im Stadtgebiet und auch im Plangebiet vermehrt zu
Fehlentwicklungen. So wurden bis zu 2 m hohe, blickdichte Zaune errichtet oder reine
Kiesgarten angelegt, die zu einer Beeintrachtigung des Stral3enbildes fiihren. Daher
hat sich die Stadt Cloppenburg dazu entschieden, bei zukinftigen Planungen Vorga-
ben zur Gestaltung der Vorgartenbereiche tber ortliche Bauvorschriften zu treffen.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen und o6ffentlichen Grinflachen sind Grundstiick-
seinfriedungen nur als lebende Hecken mit einer maximalen Héhe von 2,00m, als
dauerhafte begriinte und grundstiicksinnenseitig gelegener Maschendraht- oder Git-
terstabzaun mit einer maximalen Hohe von 1,80m, in Kombination aus lebender He-
cke und Holzzaun, wobei Holzzaune dauerhaft zu begriinen oder alle 4,00m Lange
durch mindestens 2,00 m lange Abschnitte lebender Hecke zu gliedern sind. Zulassig
sind auch gemauerte Sockel, Stitzmauern, Gabionen oder Einzelpfeiler in max. 2,00
m Hohe und 0,65 m Breite bei mindestens 1,80m Abstand untereinander. Zu den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen, ausgenommen der Ful3- und Radwege, sind die erstge-
nannten Einfriedungen im Mittel bis maximal 1,50m Ho6he zulassig. Als Bezugspunkt
fur die Bemessung der Hohe zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen ist die néchstlie-
gende Fahrbahnkante der ErschlieBungsstralie bzw. des FuR- und Radweges mal3-
geblich. Die Ubrigen HOhen beziehen sich auf das gewachsene Geldndeniveau. Die
zu verwendenden Pflanzarten sind der Planzeichnung zu entnehmen.

In den Vorgartenbereichen sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der be-
bauten Grundstiicke, soweit sie nicht als Grundstuckszufahrten genehmigt bzw. fur
zulassigerweise errichtete Stellplatze oder sonstige nach stadtebaulichem Planungs-
recht zulassige Nutzungen benétigt werden, unversiegelt zu lassen und landschafts-
gartnerisch oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Vorgarten dirfen nicht als
Arbeits- und Lagerflache genutzt werden. Die Anlage von Stein-, Kies- und Glassplit-
tergarten ist unzulassig.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e ErschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche und tberdrtliche Verkehrsnetz er-
folgt Giber die vorhandenen Stral3en.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen
Kanalisationsleitungen.

e Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene und auszu-
bauende Versorgungssystem des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverban-
des (OOWV).
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8.0

8.1

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Cloppenburg.

Oberflachenentwasserung
Zur Gewabhrleistung einer schadlosen Oberflachenentwésserung wird der Sach-
verhalt bis zur 6ffentlichen Auslegung gepruift.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter. Neu errichtete Geb&ude, die Uber
Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sol-
len, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindig-
keitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie ei-
nem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten aus-
zustatten.

Sonderabfélle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméfien Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

eBauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVvO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke:
Baunutzungsverordnung),

e PlanzVv (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

¢ NDSchG (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz)

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

o NStrG (Niedersachsisches Strallengesetz)

e NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).
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8.2 Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Aslage 11 erfolgte im Auftrag der
Stadt Cloppenburg durch das Planungsbduro:

Diekmann (
Mosebach
& Partner ——

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stral3e 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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